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PROVA PRÁTICA P
3
 – SENTENÇA CÍVEL

• Nesta prova, que vale dez pontos, faça o que se pede, usando os espaços para rascunho indicados no presente caderno.
Em seguida, transcreva o texto para o CADERNO DE TEXTO DEFINITIVO DA PROVA PRÁTICA P

3
, nos locais

apropriados, pois não serão avaliados fragmentos de texto escritos em locais indevidos.

• Respeite o limite de cento e vinte linhas, pois qualquer fragmento de texto além desse limite será desconsiderado.

• No caderno de texto definitivo, identifique-se apenas no cabeçalho da primeira página, pois não será avaliado texto que
tenha qualquer assinatura ou marca identificadora fora do local apropriado. Caso queira assinar seu texto, utilize apenas o nome

Juiz Substituto. Ao texto que contenha outra forma de identificação será atribuída nota zero, correspondente à identificação do
candidato em local indevido.

Cláudia propôs ação de obrigação de fazer cumulada com perdas e danos morais e materiais contra

a empresa Flat e Hotéis Ltda., sediada nesta capital, objetivando a outorga de escritura pública de imóvel

adquirido da ré.

Aduz a autora que, inicialmente, adquiriu da ré, por contrato de promessa de compra e venda, por

instrumento particular não-registrado em cartório, o apartamento n.º 1.103 do Edifício Morar Bem, nesta

capital, e que, nos termos do contrato, a escritura definitiva do imóvel deveria ser-lhe outorgada no

momento da quitação do bem, a qual ocorreu em 16/7/2007; no entanto, a ré não cumpriu a avença.

Requer indenização por perdas e danos materiais sofridos em razão da necessidade de ajuizar a

presente ação.

Por fim, postula, também, a condenação da ré a outorgar, em favor da autora, escritura definitiva

do imóvel, sob pena de incidência de multa de 1% sobre o valor da causa, por dia de atraso no

cumprimento da obrigação, bem como a condenação nos consectários da sucumbência.

A inicial veio instruída com os documentos necessários. 

Em contestação, a ré defende que não outorgou a escritura em favor da autora em razão do seu

inadimplemento de parte do contrato entabulado, circunscrito ao não-pagamento, pela autora, do IPTU

do imóvel e da respectiva taxa do condomínio, caracterizando, assim, o não-pagamento total das

parcelas devidas. 

Afirma que, após a quitação de tais débitos, além dos referentes a impostos e emolumentos

cartorários que constituem obrigação da autora, será possível a lavratura da escritura.

Insurge-se a ré contra o pedido de fixação de multa diária, pelo descumprimento da obrigação, em

patamar de 1% sobre o valor da causa, por entender demasiadamente elevada e desproporcional.

Em réplica, a autora explica que deixou de pagar o IPTU do imóvel e a taxa do condomínio apenas

dois anos após a quitação do imóvel, sendo certo que, durante o período de dois anos, cumpriu

integralmente sua parte na avença e não obteve a escrituração do bem.

Argumenta que não pagou as taxas condominiais porque o edifício onde se localiza seu imóvel

possui dois condomínios diferentes litigando judicialmente, motivo pelo qual aguardava a solução da

contenda para pagar ao legítimo credor. Por fim, ratificou os pedidos da inicial e requereu a condenação

da ré em litigância de má-fé. 

Na fase de especificação de provas, protestou a autora pelo julgamento antecipado da lide, ao

passo que se quedou inerte a ré, tendo sido os autos remetidos ao juiz para sentença.

É a síntese do necessário.

Diante da situação hipotética apresentada e considerando provados os fatos narrados na questão, profira sentença em que seja julgada

a lide e que contenha todos os requisitos exigidos por lei. Considere que o relatório da sentença seja o próprio enunciado da questão,

o qual, portanto, não deve ser transcrito para as folhas de texto definitivo. Não utilize linhas em branco para separar as partes e os

parágrafos do seu texto.
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